Spolecenstvi vlastnikil jednotek pro dim ¢&.p. 2866 az 2870, ulice Jablofiova V Praze 10
se sidlem Praha 10 — Zabe¢hlice, Jablonova 2866/1

DOMOVNI RAD
¢l 1

UVODNI USTANOVEN(

Domovni fad upravuje podminky a zpisob uzivani domu, bytii, nebytovych prostord a spoleénych
¢asti domu v majetku Spolecenstvi Vlastniki Bytovych Jednotek (dale SVJ) Jablonova, pii¢emz
zéakladni aprava vzajemnych prav a povinnosti mezi SVJ a jeho ¢lenem (majitelem bytové
Jjednotky) je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a stanovami SVJ.

¢l. 2

ZAKLADNI POJMY

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gradu urceny k jinym Géelim nez k bydleni.

Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany (napt. komora mimo byt apod.).

4. Spolenymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, kocarkarny, rozvody tepla a
teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény mimo déim;
dale se za spolecné ¢asti domu povazuji piislusenstvi domu (napf. oploceni, sadové tpravy) a
stavby vedlejsi véetné jejich piislusenstvi (napf. kontejnerova stani).

¢l 3

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1. Prava a povinnosti z uzivani bytu upravuje zakon ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist a Stanovy spolecenstvi vlastniki.

2. SVJ je povinno zajistit majiteli bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

3. Clenové vyboru SVJ jsou opravnéni po predchozim ozndmeni majiteli vstoupit do bytu ¢i
nebytového prostoru za i¢elem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a
provedeni ode¢tu, kontroly, pfip. vymény méridla tepla, teplé a studené vody. Ve
vyjimeénych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici $koda
na majetku) bude zajiSténo zpristupnéni bytu policii i bez souhlasu majitele. O tomto zasahu
vyrozumi SVJ neprodlené majitele a pofidi o zasahu pisemny protokol.

4. Majitel a jeho ndjemnik je povinen fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat



plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Déle je povinen po predchozim
oznameni SVJ umoznit ptistup do bytu nebo nebytového prostoru za Gcelem zjiSténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, ptip. vymény
méfidla tepla, teplé a studené vody.

5. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie
apod., doporucuje se v piipadé déletrvajici nepfitomnosti majitele bytu oznamit SVJ nebo
spravci nebo vyboru domovni samospravy misto pobytu nebo adresu a telefon osoby
zmocnéné ke zpFistupnéni bytu. Majitel je povinen sdélit platny kontaktni udaj, i kdyZ se
nejedna o dlouhodobou nepfitomnost (napt. pro piipad vloupani, a pod).

6. Majitelé byt nebo nebytovych prostor jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v
domé bylo vytvoreno prostiedi, zajist'ujici ostatnim majitelim vykon jejich prav. Vykon
prav a povinnosti vyplyvajicich z uzivani bytu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do
prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Majitel odpovida a nese odpovédnost i za chovani a jednani osob, které se s jeho
souhlasem a védomim zdrzuji v domé. Ustanoveni tohoto ¢lanku se vztahuje i na nezletilé.

7. Majitel ani najemce bytu a nebytovych prostor nesmi provadet stavebni upravy bytu ani jiné
podstatné zmény v byté bez ptedchoziho souhlasu SVJ, a to ani na sviij ndklad. Jde zejména
o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, zejména
ptemistovani dvefi, odstranovani nebo ziizovani pficek ap.. Je-li podle zvlastnich predpisi k
takové tipravé nebo zméné zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace, musi si
vyzadat téZ souhlas tohoto organu nebo této organizace

8. Ziizovat a upravovat venkovni televizni a rozhlasové antény, véetné antén pro piijem
satelitniho vysilani, 1ze jen po pfedchozim projednani s SVJ a za podminek dohodnutych.
Musi byt respektovany obecné zavazné predpisy a normy. Venkovni Aantény, které byly
namontovany bez souhlasu SVJ, nebo nebyly pfi jejich montazi dodrzeny podminky
dohodnuté s SVJ, musi byt odstranény na naklad toho, kdo je bez souhlasu instaloval. Tam,
kde jsou instalovany spoleéné antény pro televizni ptijem, je zfizovani individualnich
venkovnich televiznich antén zakazano. Vlastnik /uzivatel/ antény odpovida podle obecnych
predpist za Skodu zptisobenou SVJ pii zfizovani a uzivani venkovni antény a nesplnéni
podminek dohodnutych pro instalaci antény. Stavebni ufad miize nafidit pfelozeni nebo
upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpe¢nost okoli anebo rusi
Jjeho vzhled.

9. SVIJ muze zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny do ptivodniho stavu.
Majitel bytu a nebytového prostoru odpovida za skodu, kterd vznikne neodbornym
provedenim zmén a Gprav.

10. SVIJ je opravnéno provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v byté jen po
dohodé s majitelem bytu. Majitel bytu vSak musi provedeni Gprav nafizenych kompetentnim

organem v obecném zdjmu strpét a provedeni nutnych aprav vyplyvajicich z udrzovacich
povinnosti umoznit.

DRZENI DOMACICH ZVIRAT
1. Majitel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena. Soucasné

je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana Cistota v domé a okoli. Neni dovoleno volné pobihani domacich zvitat po domé.

2. Pisemného souhlasu SVJ je tfeba k drzeni vétSiho po¢tu domacich zvirat.



UZIVANI SPOLECNYCH CASTi DOMU
1. Spole¢né casti domu se uzivaji jen k Gcelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich majitelti v domé. Umistovani jakychkoliv
pfedméti, nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

Vchody, chodby, schodisté a jiné spolecné prostory musi zistat volné a dostate¢né priichozi
napf. pro ¢innost zachranné sluzby, hasich apod. .

o

Majitel bytu je povinen zejména:

- umoznit pristup k uzavértim, hydrantim, méfictim

- zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a
nebylo uzivano otevieného ohné

- zabezpecit, aby véci ulozené v komorach mimo byt nebyly zdrojem Sifeni hmyzu
a hlodavci.

98]

Vétrani bytli do vnitinich prostor domu je zakazano.

>

Ve spoleénych prostorach domu je koufeni zakdzano,

cl. 6

VYVESOVANI A VYKLADANI VECI
1. Maijitel bytu nesmi bez pisemného souhlasu SVJ umist'ovat na vnéjsi konstrukce domu,
lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a predmeéty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je
tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

¢l.7

ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME
1. Majitel a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé potadek a ¢istotu. SVJ
je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.

2. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.

¢l. 8

OTEVIRANI A ZAVIiRANi DOMU

1. Majitelé bytu a jeho najemnici jsou povinni dbat na zavirani vchodovych dvefi, aby dim
byl zajistén proti vniknuti cizich osob. SVIJ je povinno zajistit, aby kazdy majitel obdrzel
pti zméné domovnich dvefi kli¢ pro kazdou nahlaSenou osobu. Dalsi klice budou
poskytnuty za Gplatu jen v dohodnutém nutném mnozstvi.

2. Klice od spole¢nych prostori a zafizeni domu véetné téch prostort, kde je umistén hlavni
uzavér plynu, vody a pod. jsou podle rozhodnuti vyboru SVJ domovni samospravy ulozeny
na uréeném miste.



3. Kazdy majitel jednotky ma pii celkové vyméné dvefi u ko¢arkarny moznost zazadat si o
jeden kli¢. Dalsi klice budou poskytnuty za tiplatu v dohodnutém nutném mnoZstvi.

¢l.9

KLID V DOME

1. Majitel¢ byti a jeho najemnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtéZovali ostatni majitele a najemniky nadmérnym hlukem.

2. V dob¢ od 22.00 do 6.00 hodin jsou vSichni povinni dodrzovat no¢ni klid.

3. Rekonstrukce bytu a jeho tipravy by mély probihat mezi 8 az 20 hodinou v§edniho dne a o
vikendu mezi 9 a 20 hodinou. Majitel bytu upozorni na dané prace alespoti 3 dny piedem
vybor SVJ a informuje ostatni uzivatele bytd- umisténi na nasténku ¢&i vytah tak, aby
nedoslo k jejich poskozeni.

¢l 10

ZAVERECNA USTANOVENI
1. Domovnim fddem nejsou dot¢ena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisii.

2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na majitele byti a jejich najemce/obyvatele byti
nebo nebytovych prostorii vdomé.

Domovni fad byl schvélen predstavenstvem SVI dne 16.6.2020 a nabyva Gi¢innosti dnem
17.7.2020.
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