
Spoledenstvf vlastnikt jednotek pro drim (:.p.2866 ai2870, ulice Jablofiovil V Praze l0
se sidlem Praha l0 -ZitbEhlice, Jablofiov6 286611

DOMOVlI{I RA T)

dl. 1

uvoorul usTANovENi
Domovni i6d upravuje podminky a zprisob uLivdni domfi, bytu, nebytorlich prostoru a spolednfch
d6stf domu v majetku Spoledenstvi Vlastnikri Bytov'-ich Jednotek (d6le SVJ) Jabloiovii, piidemZ
ziftladni fiprava vzhjemnych prSv a povinnosti mezi SVJ a jeho dlenem (majitelem bytovd
jednotky) je v tdto oblasti stanovena obdanskjm z6konikem a stanovami SVJ.

dl.2

ZAKLADNi noyuv
l. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, kterd jsou rozhodnutim stavebnfto riiadu
urdeny k bydleni.

2. Nebl'tov6 prostory jsou jednotliv6 mfstnosti nebo soubory mistnosti, kterd jsou rozhodnutim
stavebniho fiadu urdeny k jinlim ridehim neZ k bydleni.

Nebyovymi prostory nejsou piisluSenstvf byu ani spolednd prostory (d6sti) domu.

3. PiisluSensfvim k by'tu jsou vedlejii mistnosti a prostory urdend k tomu, aby byly s bytem
uZiviny (napi. komora mimo byt apod.).

4. Spolednlimi d6stmi domu jsou diistidomu urden6 pro spoledn6 tLivini, zejm6na zirklady,
stiecha, hlavnf svis[6 a vodorovnd konstrukce, vchody, schodiSt6. kodrirkrirny. rozvody tepla a
tepl6 vody. kanalizace, plynu, elektiiny, spoledn6 antdny. a to i kd-vZ jsou umfstdny mimo drim;
diile se za spolednd d6sti domu povaZuji piisluSenstvi domu (napi. oploceni, sadovd ripravy) a
stavby vedlejSi vdetnd jejich piislu5enswf (napi. kontejnerovrl st6nf.

at. 3

pnAva A PovrNNosrr z rvAyn,tu Byru
1 . Priwa a povinnosti z uLivin{ bytu upravuje ziikon (,.8912012 Sb., obdanskli zrikonik,

ve zn5ni pozdEjSich piedpisri a Stanovy spoledensfvi vlastniktr.

2. SVJ je povinno zajistit majiteli byu plnj a neru5eny vykon jeho pr6v spojen;fch s uZiviinfm
bytu.

3. ilenovd vli boru SVJ jsou opr6vndni po piedchozim ozn6menf majiteli vstoupit do bltu di
nebytovdho prostoru za ridelem zjiStdni technickdho stavu by.tu (nebl.tovdho prostoru) a
proveden( odedtu, kontroly, pifp. qymEny mdiidla tepla, tep16 a studend vody. Ve
v"-ijimednych piipadech (havririe. ohroZeni Livotaazdravi osob, bezprostiednd hrozici Skoda
na majetku) bude zaji5t6no zpifstupndni byu policii i bez souhlasu majitele. O tomto z6sahu
vyrozumi SVJ neprodlend majitele a poiidi o z6sahu pisemnj prorokol.

4. Majitel a jeho niijemnik je povinen iridnd uZfvat byt, spolednd drlsti domu a irldnd uZivat



plndni, jejichZ poskyovini je spojeno s uZiv6nim bytu. Drile je povinen po piedchozim
oznfimeni SVJ umoZnit pifstup do bytu nebo neby.tovdho prostoru za ridelem zji5tdni
technickdho stavu bytu (nebltovdho prostoru) a provedeni odedtu. kontroly, piip. vymdny
mdiidla tepla, tepl6 a studend vody.

5. Y zilml piedchrizeni nasilndho otevienf bytu nebo nebytovdho prostoru z dtivodu haviirie
apod., doporuduje se v pifpadd ddletrvajici nepiitomnosti majitele bytu ozn6mit SVJ nebo

spr6vci nebo vyboru domovnf samospr6vy misto pobytu nebo adresu a telefon osoby
zmocn6n6 ke zpiistupndni bytu. Majitel je povinen sdElit platny kontaktni [daj, i kdyZ se

nejednrl o dlouhodobou nepiitomnost (napi. pro piipad vloupilnf, a pod).

6. Majitel6 bytu nebo nebytovjch prostor jsou povinni piivykonu svych pr6v dbiit, aby v
domd bylo vywoieno prostiedi, zaji5t'ujici ostatnim majitehim vykon jejich pr6v. V;ikon
prSv a povinnosti vypllfvaj(cich ztrlivini byu nesmi bez priivniho drivodu zasahovat do
priva a opr6vndnfch zi$mfijinlich osob a nesmi b1t v rozporu s dobrymi mravy.

Majitel odpovidri a nese odpovddnost i za chovdni a jednimi osob, kterd se s jeho
souhlasem a vddomim zdritji v domE. Ustanoveni tohoto dl6nku se vztahuje i na nezletild.

7. Majitel ani n6jemce byru a nebytovych prostor nesmi proviiddt stavebni ripravy bytu anijind
podstatnd zmdny v bytd bez piedchoziho souhlasu SVJ, a to ani na svfij nriklad. Jde zejmdna
o zav6ddni nebo zmdnu vodovodniho, elektrickdho, plynovdho a jindho vedeni, zejmdna
piemist'ov6ni dveii, odstrafiovSnf nebo ziizovdni piidek ap.. Je-li podle zvlaitnich piedpist k
takovd ripravd nebo zmdnd zapotiebf souhlasu jin6ho orgiinu nebo organizace. musi si

try26dat tdZ souhlas tohoto org6nu nebo t6to organizace

8. Ziizovat a upravovat venkovni televizni a rozhlasovd antdny, vdetnd antdn pro piijem
satelitniho vysfliini, lze jen po piedchozim projednrlni s SVJ a za podminek dohodnuqich.
Musi b1t respektov6ny obecnd zavaznd piedpisy a norrny. Venkovni Aant6ny, kterd byly
namontov6ny bez souhlasu SVJ, nebo nebyly pii jejich montiiEidodrieny podminky
dohodnutd s SVJ, rnusi bjt odstrandny na n6klad toho, kdo je bez souhlasu instaloval. Tam,
kde jsou instalov6ny spoledn6 antdny pro televizni piijern, je ziizovi,n[ individurilnich
venkovnich televiznich u{en zakiuiino. Vlastnik lulivatell antdny odpovfdrl podle obecnych
piedpisri za Skodu zptisobenou SVJ pii ziizovini auiivini venkovni ant6ny a nesplndnf
podnr(nek dohodnufych pro instalaci ant6ny. Stavebni riiad rn&Ze naiidit pieloZeni nebo
fpravu ant6n. kterd ohroZujf stavebni stav nemovitosti nebo bezpednost okoli anebo ruii
.jeho vzhled.

9. SVJ mtiZe i,6dat, aby vEci upravend bez jeho souhlasu byly uvedeny do privodniho stavu.
Majitel bytu a nebyov6ho prostoru odpovidri za Skodu, kter6 vznikne neodbornlim
provedenim zmdn a riprav.

10. SVJ je opr6vnEno prov6ddt stavebni ripravy nebo jind podstatn6 zmdny v bytd jen po

dohodd s majitelem bytu. Majitel bytu viak musi provedeni riprav naiizenych konrpetentnfrn
orgdnem v obecndm zilmu strpdt a provedeni nutnych riprav vypllfvajfcich z udrZovacfch
povinnosti umoZnit.

il.4

nnZnNi DoMACiCH zviRAT
1. Majitel bltu nese plnou odpovddnost za domdci m[iata. kterii jsou v byd drLena. Soudasnd

je povinen db6t, aby nedoch6zelo k ru5eni uZivaciho pr6va ostatnich obyvatel domu a byla
dodrZoviina distota v domd a okoli. Neni dovoleno volnd pobihSni domiicfch zviiat po domd.

2. Pfsemndho souhlasu SVJ je tieba k drieni vdt5iho podtu domiicich zviiat.

\



dl. 5

uZivANi sporrcu'icu cAsri DoMU
l. Spoledn6 diisti domu se uZivaji jen k ridehim odpovidajicfm jejich povaze a urdeni tak, aby

nedochSzelo k omezov6ni priv ostatnich majitelt v domd. Umist'ov6nf jakychkoliv
piedmdtfi, nepatiicfch k lybavenf domu, neni ve spolednych prostordch dovoleno.

Vchody, chodby. schodi5t6 a jind spolednd prostory mus( zristat volnd a dostatednd prtchozi
napi. pro dinnost zachrannd sluZby, hasidt apod. .

2. Majitel b1{u je povinen zejmdna:

- umoZnit piistup k uz6vdrum, hydrantum, mdiidrirn

- zabezpelit, aby v domd nebyly uklid6ny l6tky snadno vzndtlivd di jinak nebezpednd a

nebylo uLivino otevfendho ohnd

- zabezpe(,i1 aby vdci uloiend v komordch mimo byt nebyly zdrojem Siieni hmyzu
a hlodavcri.

3. Vdtr6ni bytu do vnitfufch prostor domu je zakhzfino.

4. Ve spoledn;fch prostor6ch domu je kouienf zakhzino,

dl. 6

vwssovArui e wxreorfuvi vrci
1. Majitel bytu nesmi bez pisemndho souhlasu SVJ umist'ovat na vndj5i konstrukce domu,

lodLii a oken, na fasridu a antdnni stoZrir jakrlkoliv zaiizeni a piedmdty.

2. Kvdtinyv oknech, na balkonech apod. musf b1t zabezpedeny proti p6du. Pii zaldv6nije
tieba db6t na to, aby voda nestdkala a nesm6delazdi.

il.7

zAlrSrENi P0RADKU A crsrorY v DoMf
I. Majitel a osoby s nim spoledn6 bydtici jsou povinni udrZovat v domd poiSdek a distotu. SVJ

je povinno zajistit providdni riklidov,-ich pracf ve v5ech spolednfch ddstech domu.

2. Vykleprivat koberce, rohoZky apod. je moZno pouze na mistech k tomu urdenych.

dl. 8

orEviRANi e zevinani noruu
1. Majiteld bytu a jeho n6jemnfci jsou povinni dbrit na zavirfni vchodoqfch dveii, aby dfim

byl zaji5tdn proti vniknuti cizich osob. SVJ je povinno zajistit, aby kaLdy majitel obdr2el
pii zmdnd domovnich dveii klid pro kaZdou nahl65enou osobu. Dal5i klide budou
poskytnuty za irplatu jen v dohodnutdm nutn6m mnoZsfvi.

2. Klide od spoledny'ch prostorri azaiizeni domu vdetnd tEch prostort, kde je umfstdn hlavnf
uzivEr plynu, vody a pod. jsou podle rozhodnuti vliboru SVJ domovni samospr6vy uloZeny
na urdendm nrist6.
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3. Kaidy majitel jednotky mA pii celkovd vymEnE dveii u kod6rk6rny moZnost zaiildat si o
jeden klid. DalSf klide budou poslcytnuty zatrylatuv dohodnutdm nutndm mnoZstvi.

dl. 9

KLID V DOME
I . Majitel6 bytri a jeho nrijemnici jsou povinni uZivat by v souladu s dobn-imi mravy tak, aby

neobtdZovali ostatnf majitele a n6jemniky nadmdrn5im hlukem.

2. V dobd od22.00 do 6.00 hodin jsou v5ichni povinni dodrZovat nodni klid.

3. Rekonstrukce bynr a jeho 6prav-v by mdly probihat mezi I aZ 20 hodinou v5edniho dne a o
vikendu mezi 9 a 20 hodinou. Majitel bltu upozorni na dand priice alespofi 3 dny piedem
vlfbor SVJ a inforniuje ostatni uZivatele bytu- umistdni na niistdnku di vlftah tak, aby
nedo5lo k jejich poSkozeni.

dl. l0

zAvEnriNA UsTANovENi
1. Domovnfrn i6dem nejsou dotdena prixaapovinnosti, vyplllivajfcf z jinychpriivnfch
piedpisri.

2. Ustanoveni domovnfho iSdu se vztahuji na majitele bytri a jejich nSjemce/oblvatele bytu
nebo nebyovych prostorfi v domd.

Domovnf i6d byl schvSlen piedstavensfvem sVJ dne 16.6.2020 a nabjvri idinnosti dnem
17.'t.2020.
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